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it Transferveranstaltung am 27. Mai 2013

Altbauaktivierung im Stadtumbau Ost .

STADTEBAU-

Erfahrungen und Handlungsbhedarf

Arnstadt | mittelalterlicher Stadtgrundriss | historisch wertvolle Bausubstanz |
Sanierungsgebiet | Erhaltungssatzungsgebiet | Denkmalensemble | tiber 300
Einzeldenkmale | sanierte Bausubstanz | unsanierte Gebéude | Leerstand | drohender
Substanzverlust | Aufgaben der Stadt | Aktivierung privater Akteure | Finanzierung

Erfah
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Erwerb, Sicherung und Verkauf:
Altbauaktivierung in Arnstadt et

Erwerb, Sicherung und Verkauf:
Altbauaktivierung in Arnstadt oder

Wer kann der Aufforderung dieses trotzigen kleinen
Hauses widerstehen?

| lch will auch

o Ausgangspunkt 2005 — gemeinsame Zieldefinition ¥ | saniert werden!
zwischen Stadt, Unterer Bauaufsichtsbehdorde, Unterer | 4
Denkmalschutzbehorde zu besonders gefahrdeten

o Zwischenerwerb durch die Stadt mit umfangreichem Ml Fir die rstandetaung wd Modemisierung

Kulturdenkmalen
o hohes Interesse am Erhalt und Nutzung gefahrdeter
Immobilienmanagement | Sanierungsbetreuer el e e i

Gebaude und damit der Stadtstruktur

Ihe Ansprechpartner im Auffraq der Stadt Arnstadt

o Vorbereitung der Sicherungsmal3nahmen und Biro fiir Stadtentwicklung
. . : Kohlgasse 7, 99310 Arnstadt
Durchfiihrung der Sicherung | Konzepte | Bauantrag Tel: 03628/60 16 66

o Ausschreibung und Weiterverauf3erung mit
anschlieBender Gesamtsanierung | Vertrage

H ein einfacher Ablauf?
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Erwerb, Sicherung und Verkauf:

Altbauaktivierung in Arnstadt
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STADT
ARNSTADT

Stadt Arnstadt

Stadtverwaltung Arnstadt

Bauamt, Abt. Planung

Markt 1, 99310 Arnstadt

Tel. 03628 / 745 711

Fax 03628 / 745 730
MafBstab 1: 5.000
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STADTEBAU-
FORDERUNG

won Bund, Lindern und
Gemeinden
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Erwerb, Sicherung und Verkauf:

FORDERUNG

Altbauaktivierung in Arnstadt

Kohlgasse |
Haus Nr. 2b und Hofflache, Haus
Nr. 11 und 15

Quartiersentwicklung

= Erhalt des geschlossenen
Stral3enraumes

= Grunderwerb

= Abbruch stark geschadigter
Nebengebaude

= Beraumung | Entmullung

= Sicherung und Sanierung der
Vordergebaude

= Grundsticksneuordnung |
Zuordnung von Freiflachen zu den
Geb&auden Kohlgasse 15 und 13
zu Lasten des Grundstickes
Kohlgasse 11

= Schaffung von Stellplatzen ftr
Quartiersparken (Hof Kohlgasse)
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Erwerb, Sicherung und Verkauf:
Altbauaktivierung in Arnstadt

Blick in die Kohlgasse Kohlgasse 2b mit Hofeinfahrt
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Erwerb, Sicherung und Verkauf:
Altbauaktivierung in Arnstadt

Kohlgasse 11

Einzeldenkmal | weitgehend erhaltene barocke
Ausstattung

2-geschossiges Wohnhaus mit 2
Nebengebauden (Tanzsaal)

Leerstand, Hausschwamm
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Erwerb, Sicherung und Verkauf:
Altbauaktivierung in Arnstadt i

Kohlgasse 15 | Torbogen zur Bratspiel3gasse
3-geschossiges Wohnhaus

Leerstand, massive Bauschaden, fehlende Riuckwand
(Abdeckung als Ersatzvornahme) fehlende
ErschlieBungsanlagen, geringe Raumhdhen, kleine Raume
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Erwerb, Sicherung und Verkauf:
Altbauaktivierung in Arnstadt et

Kohlgasse 15 | Torbogen zur Bratspiel3gasse

Rickwartige Ansicht — flr dieses Gebaude lag
bereits eine Abbruchgenehmigung vor
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Erwerb, Sicherung und Verkauf:

FORDERUNG

Altbauaktivierung in Arnstadt
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Erwerb, Sicherung und Verkauf: -

FORDERUNG

Altbauaktivierung in Arnstadt

StralRenansicht Hofansicht
Kohlgasse 15 und 11
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Erwerb, Sicherung und Verkauf:

FORDERUNG

Altbauaktivierung in Arnstadt

Kohlgasse 11

o 2009 Grunderwerb von Privat
(BL-SU/A): 10 T€ (auf Basis
Gutachten)

o 2010 Verkauf: 10 T€ (auf Basis
Gutachten)

o 2010-2011 Sicherung (BL-SD):
113 T€ Forderbetrag

o 2012-2013 Gesamtsanierung
(BL-SD): 151 T€ Forderbetrag

= Gesamtbaukosten: 568 T€ (inkl. &8 i == B
Abriss Hintergebaude)
o 2 Wohnungen, Gréf3e 98 m2 und
110 m2 (eine davon selbstgenutzt)
o Miete: 6,00€/m?

o Gesamtkosten/m2 Wil.: 2,84 T€
o Ansatz Kosten Stellplatz:
30€/Monat
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Erwerb, Sicherung und Verkauf:

FORDERUNG

Altbauaktivierung in Arnstadt

Kohlgasse 11

o 2010-2011 Sicherungsmal3inahme
o 2012 Beginn Gesamtsanierung
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Erwerb, Sicherung und Verkauf:

Altbauaktivierung in Arnstadt

Kohlgasse 15

o 2008 Grunderwerb von Privat (lange
Verhandlungen mit dem Glaubiger der
Ersatzvornahme): 1€

o 2009-2010 Sicherung | statisch konstruktive
Dacherneuerung (durchgefiihrt und betreut durch
die Stadt, Abt. Planung): 59 T€ Forderbetrag

o 2010 Weiterverkauf: 1€

0 2012-2013 Gesamtsanierung: 107 T€

o Gesamtkosten: 305 T€(inkl. Teilabriss)

o 1 Wohnung, Gro3e 120 m?, selbstgenutzt,
o Miete: 5,00€/m?2

o Gesamtkosten/m2 Wil.: 2,54 T€

o ErschlieRung Uber Bratspiel3gasse
(Vereinbarung)

o Grundsttickneuordnung: 3 Anwohnerstellplatze
fur Kohlgasse 11,13,15

o Ansatz Kosten Stellplatz: 30€/Monat

o Freiflachenzuordnung zu Haus 13 und 15
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Erwerb, Sicherung und Verkauf:
Altbauaktivierung in Arnstadt et

Fazit

m langwierige und zeitintensive Verhandlungsprozesse, sowohl bei Erwerb als
auch Verkauf — externer Betreuer | Biro flur Stadtentwicklung = Kimmerer in
enger Zusammenarbeit mit der stadtischen Planungsabteilung

m Konzepterstellung | Planunterlagen — hoher Abstimmungsbedarf mit der
Unteren Denkmalschutzbehotrde und dem Landesamt fur Denkmalpflege | ev.
Uberarbeitung fur neuen Eigentimer

m Berdumung der Gebaude | Entmillung — Kostenfaktor!

m nach Sicherung oft langerer Zeitraum beim Finden eines neuen Eigentiimers
m Ausschreibung im Amtsblatt, per Internet, in der Denkmalbdrse | unsere
Erfahrungen zeigten, dass ,Mund-zu-Mund“ Werbung besser funktionierte

m oftmals lange Verhandlungen beim Abschluss vertraglicher Vereinbarungen
und von Kaufvertragen

m Gutachten bei Grunderwerb und Weiterverkauf

m auch Ruckabwicklungen von verkauften Objekten sind moglich |
Rickfallklauseln in den Kaufvertragen

m keine allgemeingultigen Kriterien und kein allgemeines Ablaufschema,
sondern Einzelfalle | Zeit, Geduld und Hartnackigkeit!
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Erwerb, Sicherung und Verkauf:

FORDERUNG

Altbauaktivierung in Arnstadt

ICh W
saniert werden!

m]

Stadt Arnstadt, Stadtverwaltung, Bauamt, Abteilung Planung |
Frau Dipl-Ing. Elke Herger, Abteilungsleiterin Planung

Markt 1 | 99310 Arnstadt

Tel: 03628 / 745 770

mail: elke.herger@stadtverwaltung.arnstadt.de

Sanierungsbetreuer fur die Stadt Arnstadt

Biro Fur Stadtentwicklung | Frau Dr. Karola Hentschel
Kohlgasse 7 | 99310 Arnstadt

tel: 03628 / 60 1666

mail: k-hentschel@freenet.de
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